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Wohnen in der Studentenstadt Karlsruhe

Wenn die Wohnungssuche zur ersten Priifung wird

Zahl der Studenten wachst in Karlsruhe / Der Wohnungsmarkt fiir Studenten bleibt in der Facherstadt weiterhin angespannt / Die Aussicht bleibt auch kiinftig getriibt

ie Zahl der Studenten wichst in der
Facherstadt und mit Beginn des Win-
tersemesters wird sie heuer einen neuen
Rekordwert erreichen. Bereits im vergan-
genen Semester waren iiber 37 000 junge
Menschen an den zehn Hochschulen die-
ser Stadt eingeschrieben. Und nun wer-
den es noch mehr - doppelter Abiturs-
jahrgang, Wegfall der Wehrpflicht und
steigende Anforderungen an Berufsein-
steiger, all das sind bekannte Griinde.
Doch die Folgen fiir die Studenten-
schaft lassen sich derzeit nur erahnen.
Eines diirfte jedoch sicher sein: Der Druck
auf den Wohnungsmarkt wird grofer als
er sowieso schon war. Zum Leidwesen
vieler junger Menschen, die von auf3er-
halb oder gar aus dem Ausland in die Fi-
cherstadt kommen. Sie werden es schwer
haben, eine Bleibe zu finden.

WOHNRAUMKAMPAGNE KOMMT

Davon geht auch das Karlsruher Studen-
tenwerk aus. Die Organisation verwaltet
derzeit 1977 Wohnheimplitze, insgesamt
gibt es derzeit 4040 offentlich geforderte
Plitze fur Studenten in der Facherstadt.
Der Schitzung des Studentenwerks nach,
diirfte sich die Wohnungssituation im
Wintersemester 2012/2013 extrem ver-
schirfen. Neben den bereits oben genann-
ten Griinden ist die Situation vor dem
Wintersemester mit hasslicher Regel-
mifigkeit stets angespannt. Auch ein im
kommenden Herbst eréffnendes Studen-
tenwohnheim des Studentenwerks oder
ein gerade vollendetes Projekt vom Wohn-
heimbetreiber Youniq in der Oststadt
diirften nicht entscheidend die Situation
entspannen.

So plant das Karlsruher Studentenwerk
zusammen mit dem Stadtmarketing heu-
er auch wieder eine Wohnraumkampag-

ne, um leerstehende Zimmer oder Woh-
nungen an Studenten zu vermieten.

DAS WICHTIGSTE: DIE LAGE

Doch diese missen den Bediirfnissen
der jungen Menschen auch gerecht wer-
den. Dass diese zu erfiillen nicht immer
einfach ist, weil Horst Brandschert zu
berichten, stellvertretender Leiter der
Abteilung Wohnen beim Karlsruher Stu-
dentenwerk. ,Das Wichtigste, neben der
giinstigen Miete, ist natirlich die Lage“,
so der Fachmann gegeniiber den BNN.
Méglichst nahe zum Hochschulstandort
soll die Wohnung liegen. Und wenn das
nicht der Fall ist, so sollten wenigstens die
offentlichen Nahverkehrsmittel gut zu er-
reichen sein. ,Wichtig ist auch eine gut
entwickelte Infrastruktur mit preiswerten
Einkaufsmoglichkeiten“, so Brandschert.
Auch wichtig: ein schneller Internet-
Anschluss. Denn: ,Ein grofier Teil der Un-
terrichtsmaterialien ist heute nur noch
online verfugbar.“

Letztlich kann der Wohnungssuchen-
de aber auch gezwungen sein, in eine we-
niger attraktive Wohnung zu ziehen ,Wir
empfehlen unseren Studierenden immer,
die eigenen Anspriiche gerade bei der Su-
che auf dem privaten Wohnungsmarkt
etwas herunterzuschrauben®, berichtet
Brandschert tiber Erfahrungen aus der
Praxis. Auerdem gebe es in den Auflen-
bezirken der Facherstadt viele Angebote,
die preiswerter seien als eine zentrale Lage
in der Innenstadt und die dennoch mit
dem OPNV gut zu erreichen seien.

Ubergangsweise kaime auch die Jugend-
herberge infrage. ,Nach unseren Infor-
mationen war die Herberge zu Beginn der
vergangenen Wintersemester immer aus-
gebucht.“ Ob nun Studienanfinger die
Wohnungsnot sogar zum Abbruch ihrer

Gerhard Rastetter
(rechts) leitet nun
die Geschicke der
Stiftung  von Dr.
Hugo Rhein. Foto: jodo

Die Stiftung fir Buden

Gerhard Rastetter fiihrt das gute Werk von Dr. Hugo Rhein fort

Einen ausgezeichneten Ruf in aller Welt
genieflen die Universitit und Hoch-
schulen der Stadt Karlsruhe. Der Ruf der
Stadt als Gastgeber der Studenten hinkt
allerdings hinterher, weil’s an der Ver-
sorgung mit Studentenbuden mangelt.
Dr. Hugo Rhein, ehemaliger Vorstands-
sprecher der fritheren Badenwerk AG,
langjahriger Prasident der 6rtlichen Indus-
trie- und Handelskammer, Ehrensenator
und Tréger der Verdienstmedaille der Uni-
versitit Fridericiana, hat das schon vor vie-
len Jahren erkannt und gehandelt. 2002
begriindete der honorige, gut vernetzte
Rentner eine Stiftung fiir Studentenunter-
kiinfte in Karlsruhe, die alsbald auch mit
seinem Namen verkniipft wurde. Ziel war,
das Augenmerk kapitalkréftiger gebildeter
Karlsruher auf die schlechte (damals kaum
14-prozentige) ~ Versorgungsquote — mit
Wohnheimplitzen zu lenken und deren
Verantwortungsbewusstsein fiir bildungs-
hungrige Studenten zu wecken. Nicht
zuletzt auslandische Studenten, die doch
den Ruf Karlsruhes in alle Welt tragen
sollen, sollten bessere Chancen auf ein
akzeptables Unterkommen erhalten. Wie
umgekehrt deutsche Studenten im Aus-
land neben einem Studienplatz ganz selbst-
verstandlich auch ein Dach tiberm lernwil-
ligen Kopf finden.

Unermiidlich hat der charismatische Se-
nior in den vergangenen zehn Jahren fiir
die gute Sache geworben. Das urspriingli-
che Stiftungskapital von 130 000 Euro hat
die Millionenschallmauer lingst deutlich

durchbrochen. Aus dem Vermégen, das ja
erhalten werden muss, wurden ans Stu-
dentenwerk und den Verein Studenten-
wohnheim verschiedene niedrigverzins-
liche oder zinsfreie Darlehen gegeben,
wurden Hunderte von Wohnheimplatzen
mitfinanziert und/oder mit Einrichtungs-
gegenstianden ausgestattet.

In Zeiten, wo die offentliche Kassenlage
angespannt und auch die Wirtschaft allzu
oft gefragt ist, hat Dr. Hugo Rhein viele
Personlichkeiten aus Wirtschaft und For-
schung mitseiner Uberzeugung angesteckt,
auch als Finzelne, wie in anderen Lindern
iiblich, Verantwortung fiir die Zukunft von
Studenten und universitarer Bildung zu
libernehmen. Zu Lebzeiten - und auch da-
nach. Nicht nur den eigenen Erben, son-
dern auch der Hochschulstadt, in der man
vielleicht selbst ausgebildet worden ist, et-
was zuriickzulassen, ist der Anspruch von
Hugo Rhein, der in seinem 93. Lebensjahr
vor einigen Monaten den Stiftungsvorsitz
an eine andere kompetente Karlsruher Per-
sonlichkeit abgegeben hat.

Gerhard Rastetter, Vorstandsvorsitzen-
der der Volksbank Karlsruhe, lenkt nun die
Geschicke der Stiftung und trachtet da-
nach, das Vermogen zu mehren. ,Ich bin
immer unterwegs und werbe bei jeder sich
bietenden Gelegenheit um Unterstiitzung,
damit wir an unsere guten Hochschulen
auch die besten Leute bekommen. Studen-
ten sind unsere Zukunft und welche Inves-
tition konnte lohnender sein, als die in die
Zukunft.“

Cora Jahn-Rosemann

Bildungstraume, zumindest in Karlsruhe,
brachte, weis man auch beim Studenten-
werk nicht. Studenten aus dem Ausland
hitten es sicherlich schwieriger, eine
Wohnung zu finden, aber auch bei jenen
Fillen geht man davon aus, dass sie eine
fehlende Bleibe nur vereinzelt zum end-

giiltigen Abbruch ihrer Zelte gebracht ha-
ben werden.

Die Aussicht fiir die kommenden Jahre
wird sich nicht bessern, sagt Brandschert.
»Wir gehen davon aus, dass die Studieren-
denzahlen tiber mehrere Jahre konstant
hoch bleiben werden.“ Wie es danach

Wohnraum fiir Stu-
denten ist knapp in
Karlsruhe. foto: Keller
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weitergehe, sei derzeit noch nicht abzuse-
hen. Lingerfristig sei auch ein Riickgang
der Studentenzahlen moglich, jedoch
nicht weiter unterhalb des Niveaus der
vergangenen Jahre. ,Das bedeutet, dass
die Nachfrage nach Wohnraum auch wei-
Holger Keller

terhin grof bleiben wird.“

Die Nase vorn — mit Tradition

Vor allem zwei Karlsruher Hochschulen belegen regelmaBig Spitzenplétze in nationalen Rankings

Die Hochschulen der Stadt Karlsruhe
gelten als Top-Adressen. Gerade im
technischen Bereich gibt es kaum einen
Standort bundesweit, der mit der Ficher-
stadt mithalten kann. Im Hochschulran-
king 2012 der Wirtschaftswoche kiiren
zum Beispiel Personalchefs deutscher Un-
ternehmen die Hochschule Karlsruhe
Technik und Wirtschaft zur mit Abstand
erfolgreichsten Fachhochschule Deutsch-
lands - mit vier Einsern, namlich in
Elektrotechnik, Informatik, Wirtschafts-
informatik und Wirtschaftsingenieurwe-
sen, und einem zweiten Platz fiir Maschi-
nenbau. Der Schwerpunkt des Rankings
liegt dabei auf der Praxisrelevanz des
Studiums. Fir die Wertung wurden 500
Personen gefragt, von denen 70 Prozent
Unternehmen mit mehr als 1000 Mitar-
beiter reprasentieren. Das Ergebnis ist im
Ubrigen kein Ausreifler - die Hochschule
hatauch in den vergangenen Jahren dhn-
lich gut abgeschnitten.

KIT: TRADITION BEWAHRT SICH

Das Karlsruhe Institut fiir Technologie
(KIT) belegt im Ranking der Universitidten
mit Informatik den ersten Platz - die Ein-
richtung war 1972 die erste Fakultat ihrer
Art in Deutschland, 1984 wurde dort die
erste E-Mail von Deutschland aus ver-
schickt. Die zweiten Platze werden belegt
von der Elektrotechnik, dem Maschinen-
bau und dem Wirtschaftsingenieurwesen
und der dritte Platz mit Naturwissen-
schaften. In eineranderen Untersuchung,
der der National Taiwan University nam-
lich, in der die Forschungsleistungen von
Universitidten weltweit anhand von wis-
senschaftlichen Veroffentlichungen ge-
messen werden, liegt das KIT unter den
deutschen Unis jeweils auf Rang eins bei
Ingenieur- und den Naturwissenschaf-
ten, vor der ebenfalls dufRerst renommier-
ten RWTH Aachen.

INGENIEURE SIND GANZ VORNE

In den Fachern Physik, Maschinenbau,
Chemieingenieurwesen, Materialwissen-
schaften und Bauingenieurwissenschaf-
ten belegt das KIT deutschlandweit erste
Platze und ist mit Elektrotechnik, Infor-
matik, Chemie und Geowissenschaften
ebenfalls vorn mit dabei. Mit Maschinen-
bau ist das KIT mit Rang 13 auch auf
internationaler Ebene spitzenmifig plat-
ziert. JaRo

Das KIT, hier eine Aufnahme vom Campus Siid, nimmt Spitzenpositionen in nationalen und inter-

nationalen Rankings ein.

Foto: Stadt Karlsruhe

An der Hochschule Karlsruhe — Technik und Wirtschaft, freut man sich erneut iiber ein herrvor-

ragendes Ergebnis im Ranking der Wirtschaftswoche.

Foto: Stadt Karlsruhe
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Wohnen in der S

Das neue Wohnheim hat den Platz eines alten Autohauses in der Gottesauer StraBe einge-

nommen.

Foto: Keller

tudentenstadt Karlsruhe

Studi-Bude mit Rundum-Service

In der Karlsruher Oststadt sind durch einen privaten Betreiber neue Wohnheimplétze entstanden

rof3flachige Panoramascheiben lassen

das Licht in die hell gestalteten Ge-
meinschaftsraume eines Gebaudes fallen,
das seit August 2011 mit Leben gefillt ist.
Eine grofie Briefkastenanlage, verschiede-
ne Sitzgelegenheiten und ein Gemein-
schaftsraum mit Tischkicker und jeder
Menge neuer Waschmaschinen kiinden
vom Zweck des Gebaudes: Studenten leben
hier, um am KIT und den vielen anderen
Hochschulen der Facherstadt zu studieren.
»Bereits 75 Prozent der Apartments sind
vermietet*, erlautert Michael Esch, der die
Leitung bei Youniq Services hat, dem
Pachter des Komplexes in der Karlsruher
Oststadt. Zum Start des Wintersemesters
soll es noch voller werden.

Zwei Studenten des Bauingenieurwesens
haben es sich auf einer grolen Dachterras-
se des Komplexes gemiitlich gemacht. Sie
genieflen das Wetter und die Aussicht auf
ein Areal, umfasst von Gottesauer Strale
und Degenfeldstrafe, das einst von einem
Autohaus belegt wurde und das nun voll-
standig bebaut ist. Vier Stockwerke unter
ihnen liegen gleich mehrere Innenhofe -
der Rasen ist bereits saftig griin, Biume
und Hecken brauchen noch ein wenig
Zeit, um zu sprieflen.

Vier Bauabschnitte wurden umgesetzt,
dem letzten davon wurde vor kurzem der
finale Schliff verpasst. Nun umfasst die An-
lage mehrere Gebdude mit zwei bis vier
Stockwerken und teilweise aufgesetzten
Dachgeschossen. Viel hat sich auch im Un-
tergrund getan: Insgesamt stehen 181 Park-
platze fir Autos zur Verfiigung. Auflerdem
wurde fiir die Bewohner ein grofziigiger
Fitnessbereich eingerichtet. ,,Spéter sollen
hier auch einmal spezielle Wellness-Kurse
stattfinden®, sagt Esch. In Kontakt mit
Trainern stehe man bereits.

Aufler im Fitnessbereich werden die jun-
gen Menschen auch in der Learning

Studentisches Wohnen im Blick

Tag der offenen Tir am 23. Juni im Younig-Studentenwohnheim / Prasentation des Investmentkonzepts

nteressant fiir Investoren und Anleger

wird es am Samstag, 23. Juni, wenn die
Hamburger Fondsanbieterin MPC Capital
zum Tag der offenen Tiir in das neue Stu-
dentenwohnheim in der Karlsruher Ost-
stadt einladt. Mit der Veranstaltung sollen
die Giste tiber die Investitionsmoglichkei-
ten im Bereich des studentischen Wohnens
informiert werden. Startschuss ist um 13
Uhr in der Gottesauer Strafle 37. Gegen

13.45 Uhr begriifien Rainer Nonnengasser,
Vorstand der Youniq AG, und Alexander
Betz, Vorstand von MPC Capital, die Géste
im Loungebereich des Wohnheims.

Fiir 14 Uhr ist zundchst das Gruwort von
Baubiirgermeister Michael Obert geplant.
Im Anschluss wird sich eine Expertenrun-
de dem Thema ,Wohnraum fiir Studenten
in Karlsruhe“ widmen, Podiumsteilnehmer
sind dabei neben Michael Obert auch Mat-

thias Pink vom Immobilienexperten Savills
Research, Rainer Nonnengisser von der
Youniq AG, Alexander Betz von MPC Capi-
tal sowie Bewohner der Anlage. Die Journa-
listin Andrea Sauermost moderiert.

Von 15 bis 17 Uhr besteht dann die Mog-
lichkeit, das Konzept kennenzulernen.
Fiihrungen und Présentationen wechseln
sich im viertelstiindigen Rhythmus vonei-
nander ab. kel

www.studenten-lieben-karlsruhe.de

Sie auch?

Dann investieren Sie inflationsgeschiitzt in neue Studentenapartments in vier attraktiven Universitatsstadten.

‘ MPC Capital
] T T T

Hierbei handelt es sich um eine Werbemitteilung. Grundiage des offentlichen Angebotes und der Beteiligung an der F

dessen Veroffentli-

ist einzig der

chung durch die Bundesanstalt fir Finanzdienstieistung gestattet wurde. Dieser ist bei dem Anbieter der Beteiigung, der MPC Capital Investments GmbH, erhaltich. Es handelt sich um
eine unterehmerische Beteiligung, die Risiken unterliegt. Diese werden in dem Verkaufsprospekt ausfahriich dargestelt

Uber den Dﬁphern von Karlsruhe Idsst es sich gut

bieten Platz zum

Lounge, dem Gemeinschaftsraum und der
Washing Lounge zusammenkommen.
Auch ein Café oder Bistro soll hier schon
bald entstehen, wie Esch erldutert.

Doch die eigentlichen Highlights des
Wohnheims sind die Zimmer selbst. Voll
mobliert haben sie so rein gar nichts mit
dem Schmuddelimage einer Studentenbu-
de zu tun. Die Einrichtung gldnzt durch
ein Bad mit hochwertigen Armaturen und
einer Kiiche mit Cerankochfeldern und
Mikrowelle. ,Es sind alles hochwertige Ge-
rate“, erklart Projektmanager Joachim
Haupler. Als Grofabnehmer kann Youniq
speziell auf den Zweck zugeschnittene
Mobel bestellen - zum Vorteil fiir die Stu-

- zwei g|
Foto: Keller

lassen die bis zu 28 Quadratmeter groflen
Zimmer geraumig wirken, grofle Fenster-
flichen eroffnen den Blick in die direkte
Nachbarschaft oder den griinen Innen-
hof. Den fiir Studenten unverzichtbaren
Breitbandanschluss ins Internet gibt es
auch im Apartment.

Den Hausmeister im ,Blaumann“ gibt
es im neuen Wohnheim nicht mehr. Als
Ansprechpartner bei Fragen rund um das
Leben im Gebaude gibt es die Scouts, so
Esch. Sie sind erste Ansprechpartner beim
Einzug und Problemldser in dringenden
und weniger dringenden Fillen. So dass
sich die jungen Menschen ganz dem wid-
men kénnen, was wichtig ist: ihrem Studi-

denten. Die durchdachte Raumaufteilung

um.

kel

Ein zukunftsweisender
Weg fiir die Facherstadt

GruBwort zur Eréffnung des neuen Younig-Studentenwohnheims

ohnraum allgemein und stu-

dentischer Wohnraum im Be-
sonderen sind in Karlsruhe knapp.
Karlsruhe ist eine Stadt mit zahlrei-
chen, wachsenden und wissen-
schaftlich anerkannten universita-
ren Einrichtungen. Nicht zuletzt
werden diese Einrichtungen — und
nicht nur das Karlsruher Institut fur
Technologie (KIT), aber gerade
dieses — auch international ,,nach-
gefragt” und damit die Stadt als
neuer Lebensmittelpunkt gewahit.
Die Bandbreite des nachgesuch-
ten Wohnraumes ist groB, nicht nur
die ,Studentenbude®, der Wohn-
heimplatz oder die klassische WG
werden gesucht, sondern vermehrt
auch besser ausgestattete Wohn-
einheiten, mit inklusivem ,Rund-
um-Service”, das heiBt Internet-
Anschluss, Lernrdumen, Café,
Wascherei und anderen Komfort.
Studierende, die in solche Woh-
nungen ziehen, belegen daftir die
vorgenannten Wohnrédume nicht,
die dann fur andere zur Verfugung
stehen. So tragen Studentenapart-
mentanlagen wie die von YOUNIQ
dazu bei, die Vielfalt des Angebots
zu vervollstandigen, die eine
moderne, internationale Wissen-
schafts- und Studentenstadt im
Portfolio haben sollte.

Daneben handelt es sich um ein
stadtebaulich interessantes und
wohlgelungenes, integriertes Pro-
jekt. Teil der grunderzeitlichen Ost-
stadt, fuBlaufig zum KIT oder zur
Musikhochschule, stellt es eine
eingepasste Konversion eines ehe-
maligen Gewerbegeldndes dar. Es
fugt sich ein, als ware es nie an-
ders gewesen. Hinzu kommt — was
auf den ersten Blick verwunderlich
erscheint, weil auch eine Innen-
hofbebauung hinzugetreten ist —
dass das Bauprojekt zu einer spur-
baren Entsiegelung gefuhrt hat.
Zwar waren die Hofflichen des
ehemaligen Autohauses lockerer
bebaut, jedoch war der Hof zu 100

Obert

Foto: pr

Baubiirgermeister Michael
schatzt das Youniq-Projekt.

Prozent versiegelt. Nunmehr sind
umgebende Grinflachen hinzuge-
treten, was zu einer Entsiegelung
um etwa die Halfte fhrt. Eine Tief-
garage, die mehr Platze bietet als
dies bei studentischen Wohnanla-
gen ublich ist, nimmt den Park-
druck im Gebiet.

Es bleibt zu hoffen, dass sich die
zukunftigen Bewohner wohlftihlen
in der Oststadt, vielleicht sogar zu
echten ,Oststadtlern” werden und
mit dazu beitragen, diesen durch
den Kreativpark Alter Schlachthof
ohnehin zukunftsweisenden Stadt-
teil weiter zu beleben, seine Ur-
banitat zu kréftigen, so wie es die
Architektur vorgibt.

Michael Obert
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Entwicklung geschlossener Immobilienfonds ab 2008

(investiertes Eigenkapital in Mio. Euro)
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Sachwerte fiir Anleger

Immobilienfonds legten in den vergangenen Jahren deutlich zu

Se\t Jahrzehnten sind geschlosse-
ne Fonds eine etablierte und vor
allem in Deutschland weit verbreite-

Die  durchschnittliche
gungsmenge ist im Schnitt gestie-

Beteili-

te Form der Vermogensanlage. Im
Gegensatz zu offenen Fonds oder
Aktien dreht sich bei geschlossenen
Fonds in der Regel alles um eine
projektbezogene und zeitlich befris-
tete Investition, vornehmlich in
Sachwerte. Neben der Schiff- und
Luftfahrt, erneuerbaren Energien
oder Infrastrukturprojekten sind dies
vor allem Immobilienvorhaben, in
die investiert wird. Nach den Bran-
chenzahlen des Verbands Geschlos-
sene Fonds (vgf) wurden fir ge-
schlossene Fonds im Jahr 2011
5,85 Milliarden Euro Eigenkapital
eingeworben — private Anleger in-
vestierten dabei 4,81 Milliarden
Euro, institutionelle Anleger 1,04
Milliarden Euro. Immobilienfonds in
Deutschland stellen dabei den Ba-
renanteil am Markt.

Im Vergleich zu 2010 stieg der
um 38 Prozent auf 2,24 Milliarden
Euro, im Vorjahr lag er noch bei
1,62 Milliarden Euro (siehe Grafik).
Auch Immobilienprojekte im Aus-
land sind stark nachgefragt, sie
platzieren sich im Ranking der be-
liebtesten Anlagenklassen auf den
zweiten Platz, vor den drittplatzier-

gen. Lagen diese bei Privatanlegern
2008 noch bei 26 000 Euro, waren
es 2011 durchschnittich schon
30575 Euro. Geschlossene Fonds
sind in der Regel als Kommanditge-
sellschaft organisiert, mit einer Be-
teiligung wird der Anleger steuerlich
und haftungsrechtlich zum Kom-
manditgesellschafter und Mitunter-
nehmer. Bei haufig tber tausend
Anlegern pro geschlossenem Fonds
Ubernimmt eine Treuhandgesell-
schaft die Verwaltung der Komman-
diteinlagen sowie die Betreuung der
Anleger und wahrt gegentiber der
Fondsgeschéftsfiihrung die Interes-
sen der Anleger. Wer mag, kann ihr
auch die Austibung seiner Gesell-
schafterrechte Ubertragen.

Mit dem Handel am Aktienmarkt,
dem héaufig fur Privatanleger nicht
Uberschaubaren sekundenschnel-
len Handel mit Aktienfonds, haben
Beteiligungen an geschlossenen
Fonds'nur wenig zu tun, letztlich ist
die Ubertragung von Anteilen
aufwendiger und der Zweitmarkt
weniger liquide. Wer auf eine Betei-
ligung setzt, sollte bis zum Verkauf
des Investitionsobjektes auf das Ka-
pital verzichten kénnen. Daftr weiB

ten Energiefonds.

er genau, wo er investiert.  mib/kel

Karlsruher ,,Betongold”

Studien bewerten die Facherstadt in vielen Aspekten duBerst positiv

Die Euro-Krise beunruhigt viele Privat-
anleger. Das beliebte Sparen mit
Sicherheitsfaktor - vom Sparbuch tiber
Tages- und Festgeldkonten bis zu Staats-
anleihen - ist derzeit praktisch nicht
mehr attraktiv. Wohin aber mit dem sauer
verdienten Vermogen, ohne es der Gefahr
von Inflation und Borsenturbulenzen
auszusetzen? Verlockend erscheint da die
Investition in ,Betongold“, vor allem in
Stadten mit guten Zukunftsprognosen -
wie Karlsruhe.

Die Facherstadt boomt, wie Studien be-
legen. Focus Money setzte in seiner jiings-
ten einschlidgigen Studie (Ende 2011) ,,die
wirtschaftsstarkste Region Baden-Wiirt-
tembergs“ im bundesweiten Vergleich
von 393 Landkreisen und kreisfreien
Stiadten auf Rang 9. Im Stadteranking der
Initiative Neue Soziale Marktwirtschaft
und der Wirtschaftswoche landet Karls-
ruhe beim Vergleich in den Bereichen
Wohlstand, Arbeitsmarkt, Struktur und
Standort unter 50 Stidten auf Rang 4.
In der Studie des renommierten Zu-
kunftsforschers Matthias Horx und sei-
nes Zukunftsinstituts, betitelt ,Zukunft
Deutschland 2020“, wird Karlsruhe zu
den sechs innovativsten Standorten
Deutschlands gezahlt. Horx bezeichnet
Karlsruhe als ,,Powerregion“ und eines
der ,hoffnungsvollsten High-Tech-Clus-
ter in Zentraleuropa“.

Karlsruhe ist als Wohn- und Arbeits-
stdtte attraktiv. Das bescheinigen nicht
zuletzt auch die Einwohner selbst: Die Fa-
cherstadt gehorte in den vergangenen

zehn Jahren zu den wenigen Grofstad-
ten, die auf wachsende Einwohnerzahlen
verweisen konnen. Laut aktuellen Prog-
nosen der Stadtentwickler und -statistiker
soll die Bevolkerung bei anhaltend posi-
tiver Wirtschaftsentwicklung bis 2030
um weitere 20000 auf etwa 315000
wachsen.

Wie der im Frithjahr vom Gutachter-
ausschuss fiir die Grundstiickswerter-
mittlung vorgelegte Immobilienbericht
ausweist, sind die Immobilienpreise
entsprechend dem guten, krisensicheren
Ruf der Stadt gestiegen. Von rund finf
Prozent ist die Rede und davon, dass die
Nachfrage das Angebot tibersteigt. Gestie-
gen sind naturgemdfl deshalb auch die
Mietpreise. Nach Angaben des Magazins
Focus, das sich von einem Experten des
Portals Immoscout24 Daten liefern lief3,
werden in Karlsruhe fiir Bestandswoh-
nungen (bis 2007) Quadratmetermieten
von rund 8,79 Euro und fiir Neubauwoh-
nungen (bis 2011) von 9, 73 Euro bezahlt.
Beim Kauf von Wohnungen werden
demnach fiir Bestandswohnungen bis zu
1913 Euro, bei Neubauten gar bis zu 2 873
Euro pro Quadratmeter bezahlt.

Verifiziert werden diese eher inoffiziel-
len Angaben im Auftrag des Gemeinde-
rats bis zum Ende des Jahres. Dann soll
erstmals ein offizieller, von den stadti-
schen Statistikern erstellter Mietspiegel
als Broschiire vorliegen. Die allgemeine
Tendenz allerdings steht fiir die Immobi-
lienfachleute bereits heute schon fest:

Aufwirts! Cora Jahn-Rosemann

Investieren in
Bildungsstandorte

Interview mit Alexander Betz, Vorstand der MPC Capital AG

Herr, Betz, was macht den Markt fiir Studenti-
schen Wohnraum so attraktiv fiir Anleger?

In kaum einem Markt tbersteigt die
Nachfrage derart nachhaltig das begrenzte
Angebot. In den nichsten Jahrzehnten
wird das Angebot an geeignetem Wohn-
raum die weiter steigende Nachfrage kaum
einholen kénnen. Und - ein fiir Anleger
besonders interessanter Aspekt - die Nach-
frage ist nahezu unabhéngig von der Kon-
junktur: Denn studiert wird immer.

Warum investiert Ihr Fonds nur in voll ausgestat-
tete, moderne Studentenapartments?

Mit der Einfiihrung der Master- und Ba-
chelor-Studiengénge hat sich das Studium
enorm beschleunigt. Der Wettbewerbs-

Alexander Betz, Vorstand der MPC Capital
AG, im Gesprach. Foto: MPC Capital

druck hat auch bei den Studenten zuge-
nommen. Nur wer sein Studium effizient
durchzieht, hat gute Chancen beim Karrie-
restart. Damit steigen auch die Anforderun-
gen, die Studenten an ihre Bleibe stellen.
Sind die ii nicht i i
teuer?

Nein, die Studenten zahlen ja bei YOU-
NIQ eine All-in-Miete, also alle Nebenkos-
ten, Internet, TV und Telefon sind bereits
enthalten. Die Apartments sind voll aus-
gestattet - zum Einziehen reichen quasi
Koffer und Laptop-Tasche. Bad und Kiiche
sind ebenfalls im Apartment enthalten.
Vergleicht man die Warmmiete mit an-
deren Wohnangeboten stellte man fest,
dass das Preis-Leistungs-Verhdltnis absolut
stimmt. Ubrigens zahlt bereits heute jeder

\ \

zweite Student mehr als 250 Euro im Monat
fiir seine Unterkunft - Nebenkosten noch
nicht berticksichtigt.

Nach welchen Kriterien haben Sie das Portfolio
Ihres Fonds zusammengestellt?

UnserFondsinvestiertin fiinf Apartment-
anlagen von YOUNIQ mit insgesamt 877
Einheiten in vier deutschen Universitéts-
stidten. Bei den Standorten haben wir
sowohl grofle Stidte wie Miinchen oder
Frankfurt mit einem recht hochpreisigen,
aber sehr stabilen Wohnungsmarkt, als
auch Kleinere renommierte Uni-Stadte wie
Greifswald oder Karlsruhe gewihlt, die eine
hohere Dynamik und damit mehr Chan-
cen bieten. Allen Objekten ist gemein, dass
sie in unmittelbarer Néhe der Universititen
liegen, gut zu erreichen sind und attraktive
Angebote an Freizeit- und Einkaufsmog-
lichkeiten in der Umgebung bieten.

Worauf sollten Anleger bei einer Beteiligung an
ilien im inen und an
apartments im Speziellen achten?

Beteiligungen bieten gegentiiber direkten
Investitionen, also beispielsweise einer ver-
mieteten Eigentumswohnung, Vorteile, da
gemeinsam groflere Investitionsvolumen
moglich sind, lukrativere Immobilien er-
worben und eine Streuung tiber mehrere
Objekte erreicht werden. Dariiber hinaus
miissen sie bei Beteiligungen die Objekte
nicht selbst verwalten. Das iibernimmt ein
professionelles Management. Anleger soll-
ten auf ein renommiertes Emissionshaus
mit einem nachweislich erfahrenen Fonds-
und Objektmanagement setzen. Bei den
Studentenapartments gilt das auch fiir den
Pachter und Betreiber der Anlagen. Es gilt
die alte Weisheit: Lage, Lage, Lage. Ohne
die geht nichts. Fiir die Studentenapart-
ments bedeutet das: Moglichst nah an einer
renommierten Hochschule, gute Anbin-
dung an den Nahverkehr und Néhe zu at-
traktiven Freizeitangeboten.

Fiir wen sind solche Beteiligungen geeignet?
Und fiir wen nicht?

Beteiligungen wie diese sind fiir alle ge-
eignet, die ihr Vermogen mit soliden Sach-
werten erganzen und langfristig anlegen
wollen. Eine attraktive Rendite geht jedoch
immer mit einem grundsatzlichen Risiko
einher, das sich auch durch ein mehrstufi-
ges Sicherheitskonzept wie in unserem
Fonds nicht ginzlich ausschalten ldsst.
‘Wer nicht bereit ist, dieses zu tragen, sollte
nicht investieren. Wer allerdings dazu be-
reit ist, wird nicht nur mit einer attraktiven
Renditechance belohnt, sondern tut auch
etwas fiir die Attraktivitdt des Bildungs-
standorts Deutschland im Ganzen und die
Attraktivitdt der Hochschulstandorte wie
Karlsruhe im Speziellen.

1-Zimmer Apartments komplett ausgestattet zur All-in Miete: Moderne
Einbaukliche mit Kihlschrank und Mikrowelle | modernes Bad mit Dusche |
Schreibtisch, Bett und Einbauschranke | Gemeinschaftsflachen mit Learning-,
TV- und Washing-Lounge | Highspeed-Internet und Nebenkosten inklusive

YOUNIQ Karlsruhe / +49 (0) 1805 YOUNIQ*

DegenfeldstraBe 5-9 / Gottesauer StraBe 37

www.youniq.de

4 CT/ Minute aus dem deutschen Festnetz, Mobilfunk ggf. abweichender Tar

Wohnraum
lohnt sich

Investoren entdecken
Studentenwohnheime

Is Student eine ver-

ntinftige, bezahlbare
Bleibe zu finden, ist eine
Herausforderung.  Ein-
oder Zwei-Zimmer-Woh-
nungen gibt der private
Wohnungsmarkt kaum
her, die Kaltmieten sind
saftig. Auch WG-Zimmer
sind Mangelware. Fur ei-
nen der wenigen Platze
in einem Studenten-
wohnheim braucht man
viel Gltick. Eine Alterna-
tive bieten moderne Stu-
dentenapartmentanla-
gen, die von privater
Hand betrieben werden.

Die Zahl der Studenten
nimmt nach wie vor zu,
vor allem wegen der stei-
genden  Bildungsbeteili-
gung in Deutschland.
Nach der juingsten Prog-
nose des Centrums fir
Hochschulentwicklung
(CHE) wird bis 2025 mit
tber 1,1 Millionen zusétz-
lichen Erstsemestern an
deutschen  Universitaten
gerechnet. Nach Anga-
ben des Immobilienex-
perten  Savills  stehen
schon jetzt bundesweit
rund 2,1 Millionen Stu-
dierenden etwa 181000
offentliche  Wohnheim-
platze zur Verfugung —
fast zwei Millionen Stu-
denten sind also poten-
zielle Mieter am freien
Wohnungsmarkt.

Das haben auch pro-
fessionelle Investoren er-
kannt und finanzieren
Wohnungen. Aber auch
private  Anleger konnen
sich etwa Uber geschlos-
sene Fonds mit niedrige-
rem Kapitaleinsatz beteili-
gen. Karlsruhe tut sich als
Standort hervor, so zahlt
Savills die Facherstadt zu
den sichersten Mérkten
fr Investitionen in Stu-
dentenapartments, in Sa-
chen Dynamik  steht
Karlsruhe an erster Stelle,
vor Metropolen wie Min-
chen oder Hamburg. mib

STUDENTENWOHNUNG MIT+ z
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Wohnen in der Studentenstadt Karlsruhe

Ein Kessel Buntes auf dem alten Schlachthof-Gelande

Das Schlachthof-Areal im Osten der Karlsruher City fillt sich zunehmend mit Leben / Breit aufgestelltes Kultur-Angebot vor allem fiir junge Menschen und Studenten

ine Beamtenstadt, so hief} es einst, sei

Karlsruhe. Doch dieses Image wandelt
sich: Das liegt vor allem auch an jungen
Menschen, die zunehmend in die Resi-
denzstadt ziehen. Viele davon folgen dem
Ruf der Karlsruher Hochschulen, der For-
schungseinrichtungen und der lebendi-
gen Mischung aus jungen Start-Ups und
etablierten High-Tech-Unternehmen. So
kommt Bewegung in das Angebot fiir Stu-
denten und junge Kopfe. Neben fest etab-
lierten Szenekneipen tun sich immer wie-
der neue Ausgeh-Alternativen auf und er-

weitern das Angebot des Karlsruher Sze-
nelebens.

Augenfallig wird das im Osten der City,
auf dem Schlachthofareal. Wo einst
Schweinehilften an Fleischerhaken durch
hohe Hallen gezogen wurden, hingen
nun Bilder junger Kiinstler an nackten
weilen Winden. So wird die alte
Fleischmarkthalle ab und an Schauplatz
von Ausstellungen, wie erst bei der
»UND7¢, einer Parallelveranstaltung zur
grofen ,art Karlsruhe“. Konzerte experi-
mentierfreudiger Indie-Bands wechseln

Die alte Flei ist
Live-Ki rt oder iver F

sind nur

i glic_hs!er - kt,

Plan gefallig? Gerne.

sich mit Auftritten klassischer Musiker ab,
das Publikum zeigt sich nicht weniger
bunt. So ldsst sich das Studentenleben
durchaus genieflen. ,Das Gelande ist im
Umbruch, es ist alles im Wechsel. Gerade
das macht es fiir Kiinstler interessant, sich
dort zu prasentieren, kommentiert mit
Cosima Klischat eine der UND-Macher
den Charme des Gelandes.

Als wahrlich alteingesessen ldsst sich
das Kulturzentrum Tollhaus bezeichnen,
das schon 1992 in einer alten Viehhofhal-
le auf dem Geldnde seine Zelte aufschlug.
Vor zwei Jahren wurde mit einem Neubau
auch ein zweiter Konzertsaal eingeweiht,
der nun imposant mit seinem geschwun-
genen Dach tiber die umliegenden Ge-
béude ragt. Wenige Meter entfernt, auf
der gegeniiberliegenden Strafenseite, hat
das Substage vor zwei Jahren sein neues
Domizil bezogen, die Live-Musik-Kneipe
Alte Hackerei hat auch erst jiingst ihren
fiinften Geburtstag gefeiert, nachdem
die Raumlichkeiten grofiziigig erweitert
wurden.

»ORGANISCHES WACHSTUM*

Und es wird weiter gebaut: Die alte
Schweinemarkthalle, ein Zweckbau aus
dem Jahr 1928, erlebt ihren bis dato grofi-
ten Umbruch. Schon ab kommendem
Winter sollen junge Menschen aus der
Kreativwirtschaft, beispielsweise Abgin-
ger der Hochschule fiir Gestaltung, das
Gemdiuer mit Leben fiillen. Dazu werden
68 Frachtcontainer in der Halle aufge-
stellt, teilweise tibereinander, per Treppen
und Stege zu erreichen. Die Container
sollen als Werkstatten, Konferenzraume
und Biiros dienen, in die sich die jungen
Kreativen einmieten konnen.

,KEIN ZWEITES MAL IN KARLSRUHE*

»Wir sind mit der Situation derzeit zu-
frieden“, bekundet Andreas Schorpp,
Vorsitzender des Vereins, der hinter dem
Substage steht. Und auch, wenn Projekte
wie die Schweinemarkthalle von stadti-
scher Seite aus gesteuert sind, spricht
Schorpp von einem organischen, gesun-
den Wachstum auf dem Gelande. ,Die
bisherige Auswahl an Betrieben auf dem
Geldnde, vor allem bei den Kulturschaf-
fenden, ist gelungen. Und auch wir profi-
tieren von dem Umzug in den Schlacht-
hof“, so der Vereinsvorsitzende.

Seit das Substage vom Ettlinger Tor in
den Osten der Stadt gezogen ist, verzeich-
ne man gut 30 Prozent mehr Giste. Ein-
zig die noch nicht vollends fertig gestellte
Zufahrt auf das Gelidnde triibt die Laune
bei den Verantwortlichen. Da ist es ein Se-
gen fiir Alexander Naumer, dass das Ge-
lande recht zentrumsnah ist. Naumer ist

Entdecken und genielRen Sie [hre Stadt. Bevor Sie sich verlaufen
oder auf den Kopf stellen, hilft Ihnen die SUDWESTBANK
in der Waldstralle gerne weiter. Kommen Sie gut an lhr Ziel.

SUDWESTBANK AG, WaldstraBe 41-43 (Ecke KaiserstraBe), 76133 Karlsruhe
Telefon 0721/945405-0, karlsruhe@suedwestbank.de, www.suedwestbank.de
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‘Werte verbinden.

Die Goldscheinbar, ein Ableger des Szenelokals Gold in der Oststadt, ladt zur entspannten

Abendgestaltung auf einem Gelande, das Karlsruher Geschichte atmet.

einer der Organisatoren, die seit diesem
Sommer auf dem Schlachthofareal die
Goldscheinbar betreiben, ein Ableger des
Lokals Gold in der Oststadt. ,,Die Ndhe zur
Musikhochschule und natiirlich auch
zum KIT sind fiir uns sehr wichtig®, sagt
Naumer.

Binnen wenigen Minuten sei man in der
Oststadt, wo andere Kneipen locken. Und

Fotos (2):jodo

park liege noch néher. Dem Geldnde selbst
attestiert der Veranstalter Potenzial, schon
alleine des Ambientes wegen. ,Das gibt es
in Karlsruhe kein zweites Mal“, sagt Nau-
mer, der sich vor allem von der alternden
Industrieromantik angesprochen fiihlt.
Moderne Lounge-Musik, vom Plattentel-
ler live kredenzt, setzt die angenehmen
Kontrapunkte fiir einen lauen Sommer-

das Schloss Gottesaue mit dem Gottesaue-

abend in Karlsruhes Osten.

350 rote ,,Draisler”, henannt nach dem Vater der Laufmaschine, werden am

13. Juli wieder an studentische Neubiirger mit Losgliick verteilt.

Foto: Stm.

Stadt wird attraktiver
fiir ihre Studenten

Projekt ,Studentenstadt" reift / Erstwohnsitzkampagne erfolgreich

Karlsruhe ist eine Studenten-
stadt, nattrlich. Immerhin be-
wegt sich der Anteil der Studenten
an der Bevolkerung seit langem
bei zwdlf Prozent. Aber die Facher-
stadt soll nicht nur eine Studenten-
stadt sein, sondern auch so wahr-
genommen werden — auBen und
innen. Deshalb ist der Angelegen-
heit 2005 ein eigenes Masterplan-
Projekt gewidmet worden. Seitdem
geht's aufwarts mit der Wahrneh-
mung und auch dem Stellenwert in
der Kommunalpolitik.

Ein vom Stadtmarketing koordi-
nierter Lenkungskreis mit Vertre-
tern von Stadt, Hochschulen und
Studenten hat seitdem zahlreiche
Ideen fur vier verschiedene Berei-
che entwickelt: Wohnen, Studenti-
sche Kultur, Hochschulen und Po-
tenziale/Alumni/Existenzgriinder.
Moglichst viele Aspekte werden bei
den Einzelprojekten bedacht, weil
sie im fruchtbaren Dialog der Grup-
pierungen im Lenkungskreis mit
ihrer unterschiedlichen Interessen-
lage entstehen: Hat die Stadt vor-
rangig eine stérkere Prasenz der
Hochschulen in der Offentlichkeit
im Auge, wollen die Hochschulen
in erster Linie tberregional ihr wis-

senschaftliches Profil vermarktet
wissen und die Studenten wollen
ihre Infrastruktur und ihre Lebens-
bedingungen verbessern. GroBes
Ziel: Die Wissenschaftsstadt Karls-
ruhe mit bestens vernetzten Hoch-
schulen. Angepeilt wird auf dem
Weg dorthin zunéchst im nachsten
Jahr ein Uberregionales Wissen-
schafts-Festival.

GroBe  offentlichkeitswirksame
Schritte in Richtung Studenten-
stadt wurden mit Erstwohnsitz-
kampagne und Kulturscheckheft
unternommen — zum Nutzen der
Studenten. Das Kulturscheckheft
enthélt Gutscheine fur Theater,
Museen und Freizeiteinrichtungen
im Wert von 500 Euro. Studenti-
sche Neubdrger, die sich hier mit
Hauptwohnsitz anmelden, kénnen
sich tber ein rund 200 Euro wertes
Willkommenspaket mit KVV-Studi-
karte, Gutscheinen und Los fir ei-
nes von 350 knallroten Fahrradern
pro Semester freuen.

Die Stadt wiederum freut sich
daftr Gber einen Schopfer aus
dem Finanzausgleichstopf. 4930
Studenten, so viele wie nie zuvor,
erklarten 2011 Karlsruhe zum Erst-

wohnsitz. Cora Jahn-Rosemann

Holger Keller



